




















BIM - BRUSSELS INSTITUUT VOOR MILIEUBEHEER

VOORBEELDGEBOUW . WONINGEN “WAUTERS”

PASSIEFBOUW, KWALITEITSVOLLE
ARCHITECTUUR, EN OPDRACHT VOLBRACHT!>

Joseph Wautersstraat 61 - 1030 Schaarbeek
Opdrachtgever : Inés Camacho & Anita Biondo
Bouwheer: Architect : Ineés Camacho
Studiebureau : Bart Humbeek

Met dit sobere eigentijdse project hebben de bouwheer en architect bewezen dat kwalitatief
passiefbouwen aan de gangbare prijs kan. De woning benut goed de ruimtes en de gekozen ma-
terialen zijn vriendelijk voor milieu en gezondheid en dragen zo bij tot het comfort. Het ontwerp
is eenvoudig en erkende en beproefde materialen worden standaard toegepast.

WONINGEN “WAUTERS” IN CIJFERS

Oplevering van de Werken ... September 2008
Oppervlakte van het gebouw ... 313 m?
Bouwkosten (buiten ontwerp).................. 279.000 € excl. BTW
Totaalsubsidie voorbeeldgebouw ... 31.325 €
Meerkosten van het initiatief ... 55.000 € excl. BTW
Verwarmingsbehoefte ... 10 kWu/m?/jaar
LuchtverversingSgraad..............ocoo i 0,57 vol/u
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De architecturale benadering maakt o.a. de kwaliteit van
dit bouwproject uit. De bezetting van de vertrekken is
aanpasbaar (weinig of geen zware scheidingswanden).
Met grote glaspartijen op het zuiden en een lichtkoepel op
het noorden gericht zijn de plannen zo opgesteld dat er
overal natuurlijke lichtinval is. Er is ook grondig aandacht
besteed aan ruimtegevoel, aan de beperking van war-
mteverlies, aan de verhoudingen van de openingen tot
de ruimtes en aan de privacy van de bewoners. De vers-
chillende buitenruimtes zijn van de buitenwereld afgezon-
derd. Elk van de twee woonsten beschikt over een patio
en een terras.

De technische voorzieningen bevinden zich in de nabi-
jheid van de sanitaire zones. Ze nemen zo weinig plaats
in een hebben een identieke plaats op elke verdieping.
Andere elementen die dit bouwproject tot een voorbeeld
in het Brussels Gewest maken: de « droge » constructie
(houtskelet), het beperkte energieverbruik op de werf, het gebruik, in de mate van het mogelijke,
van biomaterialen en materialen met beperkte grijze energie, het buitenschrijnwerk in driedub-
bele beglazing die het “passiefcertificaat” draagt.

ENERGIE

De twee duplexen — de eerste die gebouwd zijn met de passiefstandaard in het Brussels Hoofds-
tedelijk Gewest - beantwoorden aan de eisen van passiefhuizen: een nettobehoefte aan verwar-
mingsenergie van 12 en 14 kWu/m? jaar en een luchtdichtheid die gemeten is op 0.57 vol/u
(waarde n50) en dit ondanks een zeer grote onbebouwde gemene muur. De energie die nodig
is om de aanvullende warmte te leveren komt van een warmtepomp die verbonden is met een
geothermische verticale sonde, gekoppeld aan de mechanische ventilatie.

WATER

De kranen en douches met debietbegrenzers en zuinige waterspoeling staan in voor rationeel
watergebruik. De tuininrichting in volle grond in plaats van ondoordringbare betontegels beperkt
doorstroming naar het rioleringsnetwerk. Een citerne van 7.500 liter vangt het regenwater van
het dak op en bevoorraadt o.a. de toiletspoeling.

MATERIAAL

Het gebouw is nagenoeg volledig opgetrokken uit ecologische materialen. De twee gevels, de
tussenverdiepingen en het dak hebben een houten FSC-skelet met celluloseviokken, pleiste-
rwerk op isolatiemateriaal in houtvezels en panelen in vezelgips langs de binnenkant. Omwille
van de isolatiedikte is de puntgevel geisoleerd met schuimpolystyreen en met een plamuurlaag
bedekt. Het platdak is bedekt met een EPDM-membraan.

COMFORT EN GEZONDHEID

Er gaat bijzonder veel aandacht uit naar het comfort en de gezondheid van de bewoners. Er is
geschilderd met natuurlijke verven en lakken. De luchtkwaliteit is voortdurend goed dankzij de
voor ieder appartement gecontroleerde mechanische luchtventilatie. De warmte van de onttrok-
ken lucht wordt teruggewonnen.

KNIPOOG

De bouwmeester heeft een technische koker voorzien, waardoor een leiding voor een hout-
kachel mogelijk is.
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